PAMIETAJ NIE KAZDA OFEROWANA DZIALKA JEST BUDOWLANA: marzec 2015
Odpowiadajac na odbierane telefony klientow wyjasniam aby przy zakupie dzialki z
celem zabudowy PAMIETAC o sprawdzenie jej stanu prawnego z powodu zmiany ustawy
o ochronie gruntow rolnych i leSnych z dniem 05 wrzesnia 2014r. weszla w Zycie zmiana
ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 03.02.1995r. (t.j. z 2013r. Dz. U.
poz. 1205 ze zm.).
Zmiane w.w ustawy wprowadza sie¢ w art. 5 ustawy z dnia 11 lipca 2014r. o zmianie
ustawy — Prawo ochrony srodowiska oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z dnia
21.08.2014r. poz. 1101).

Zmiana w powotanej ustawie uchyla zapis art. Sb ustawy o chronie gruntow
rolnych i leSnych, co niesie za soba koniecznos¢ dokonywania przed wydaniem
pozwolenia na budowe wlaczen z produkcji rolniczej chronionych gruntow rolnych we
wszystkich obrebach miast i wsi gleb klas od I do III na glebach mineralnych oraz gleb
wszystkich klas gruntu na glebach organicznych.

Rownoczesnie nalezy zawazyc, Ze jezeli powierzchnia gruntu faktycznie wylaczonego
z uzytkowania rolniczego bedzie podczas dokonywania zgloszenia operatu
powykonawczego wieksza niz okreslona w decyzji wylaczeniowej, lub jezeli taki grunt nie
bedzie posiadal omawianej decyzji, zostanie wszczete z urzedu postepowanie w trybie art.
28, ust. 2 ustawy i bedzie ustalona stosowna naleznosc za bezprawne wylaczenie gruntu
z produkcji rolne;.

Podstawe do wszczecia postepowania karnego moze stanowi¢ dokonana w
operacie ewidencji gruntdw zmiana gruntéw rolnych na grunty zabudowane i
zurbanizowane ( np. na uzytek B, Ba, Bi, Bz, Bp, K, dr, Tk, Ti).

Oznacza to, ze w kazdym przypadku przed wydaniem pozwolenia na budowe,
niezaleznie czy grunt lezy w granicach administracyjnych miast, czy poza takim
terenem nalezy uzyskac wytaczenie gruntow rolnych z produkcji rolniczej.
zgodnie z art. 11 ust.1do 4, USTAWY z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i leSnych Dz.U. 1995 Nr 16 poz. 78, cyt: Wydanie decyzji, o ktérych mowa w
ust. 1-2, nastepuje przed uzyskaniem pozwolenia na budowe

Z powyzszego przypominany w skrécie ze zgodnie z USTAWA z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz.U. 2003 Nr 80 poz. 717,
t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446, z 2014 r.
poz. 379, 768, 1133, z 2015 r. poz. 22. Art. 2. Ilekro¢ w ustawie jest mowa o:

12) ,dziatce budowlanej” - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke
gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow i aktow prawa miejscowego;
13) ,uzbrojeniu terenu” — nalezy przez to rozumiec¢ drogi, obiekty budowlane, urzadzenia
i przewody, o ktérych mowa w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami;

14) ,dostepie do drogi publicznej” — nalezy przez to rozumiec bezposredni dostep do tej
drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzna lub przez ustanowienie odpowiednie;j
shuzebnosci drogowej;

Art. 6. 1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja,
wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci.

2. Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa, do:

1) zagospodarowania terenu, do ktorego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami
ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego
prawem interesu publicznego oraz osob trzecich;

2) ochrony wlasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenow nalezacych do
innych osob lub jednostek organizacyjnych.
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Art. 7. Rozstrzygniecia wojta, burmistrza, prezydenta miasta albo marszatka
wojewodztwa o nieuwzglednieniu odpowiednio wnioskoéw dotyczacych studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, uwag dotyczacych
projektu tego studium, wnioskow dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, uwag dotyczacych projektu tego planu albo wnioskow dotyczacych planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie podlegaja zaskarzeniu do sadu
administracyjnego, PAMIETAJ, postepowanie uchwalenia zmiany planu nie podlega
terminom wedtug KPA

Art. 61. 1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku
lacznego spelnienia nastepujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesSne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych planow, ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktoérej mowa w
art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

4. Przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy
powierzchnia gospodarstwa rolnego zwiazanego z ta zabudowa przekracza Srednig
powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie.

5. Warunek, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za spelniony, jezeli wykonanie
uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej miedzy wlasciwa
jednostka organizacyjna a inwestorem.

6. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, sposob ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
planu miejscowego.

7. W rozporzadzeniu, o ktorym mowa w ust. 6, nalezy okreslic wymagania dotyczace
ustalania:

1) linii zabudowy;

2) wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu;

3) szerokosci elewacji frontowej;

4) wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki;

5) geometrii dachu (kata nachylenia, wysokosci kalenicy i uktadu potaci dachowych).
Art. 62. 1. Postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkow zabudowy
mozna zawiesi¢ na czas nie dtuzszy niz 9 miesiecy od dnia zloZenia wniosku o ustalenie
warunkow zabudowy. Woéjt, burmistrz albo prezydent miasta podejmuje postepowanie i
wydaje decyzje w sprawie ustalenia warunkow zabudowy, jezeli:

1) w ciagu dwoch miesiecy od dnia zawieszenia postepowania rada gminy nie podjeta
uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego albo

2) w okresie zawieszenia postepowania nie uchwalono miejscowego planu lub jego
zmiany.

2. Jezeli wniosek o ustalenie warunkow zabudowy dotyczy obszaru, w odniesieniu do
ktorego istnieje obowigzek sporzadzenia planu miejscowego, postepowanie
administracyjne w sprawie ustalenia warunkow zabudowy zawiesza si¢ do czasu
uchwalenia planu.



Art. 63. 1. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna
wydac wiecej niz jednemu wnioskodawcy, doreczajac odpis decyzji do wiadomosci
pozostalym wnioskodawcom i wlascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu
nieruchomosci.

2. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wlasnosci i uprawnien osob trzecich. Informacje tej tresci zamieszcza sie w decyzji.

3. Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktéorych mowa w art. 36,
przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje sie odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o
ktorych mowa w art. 36 ust. 1 i 3, ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe.

4. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakladow poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy.

Art. 65. 1. Organ, ktory wydal decyzje o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu
lokalizacji celu publicznego, stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe;

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji.

2. Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje sie, jezeli zostala wydana ostateczna decyzja o
pozwoleniu na budowe.

3. Stwierdzenie wygasniecia decyzji, o ktorych mowa w ust. 1, nastepuje w trybie art.
162 § 1 pkt 1 Kodeksu postepowania administracyjnego.

Jednoczes$nie w skrécie wedtug USTAWY z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i leSnych Dz.U. 1995 Nr 16 poz. 78, Ilekro¢ w ustawie jest mowa o:
3) dziatce gruntu — nalezy przez to rozumiec¢ niepodzielona, ciagla cze$S¢ powierzchni
ziemskiej stanowiaca czesc lub catos¢ nieruchomosci gruntowej;
3a) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumiec¢ zabudowana dziatke gruntu, ktorej
wielkosc¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej umozliwiaja prawidlowe i racjonalne korzystanie z budynkow i
urzadzen polozonych na tej dzialce;
3b) zbywaniu albo nabywaniu nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ dokonywanie
czynnosci prawnych, na podstawie ktorych nastepuje przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci lub przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej albo oddanie jej w uzytkowanie wieczyste;

4) poprzednim wiascicielu — nalezy przez to rozumiec¢ osobe, ktora zostala pozbawiona
prawa wlasnosci nieruchomosci wskutek jej wywlaszczenia albo przejecia na rzecz
Skarbu Panstwa lub na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego na podstawie innych
tytutow;

5) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

9¢) wiasciwym urzedzie — nalezy przez to rozumieé starostwo powiatowe, w ktorym
wykonywane sg zadania z zakresu administracji rzadowej dotyczace gospodarki
nieruchomosciami Skarbu Panstwa, albo odpowiednio urzad gminy, starostwo
powiatowe lub urzad marszatkowski, w ktorych prowadzone sa sprawy gospodarki
nieruchomosciami stanowiacymi wlasnosc¢ jednostek samorzadu terytorialnego;

16) nieruchomosci podobnej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé, ktora jest
porownywalna z nieruchomoscig stanowiaca przedmiot wyceny, ze wzgledu na potozenie,
stan prawny, przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy wptywajace na jej



wartosc;

17) stanie nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania, stan
prawny, stan techniczno-uzytkowy, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury
technicznej, a takze stan otoczenia nieruchomosci, w tym wielkos¢, charakter i stopien
zurbanizowania miejscowosci, w ktorej nieruchomosc jest potozona;

Art. 3. 1. Ochrona gruntéw rolnych polega na:

1) ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze lub nielesne;

Art. 4. llekro¢ w ustawie jest mowa o: 1) gruntach bez blizszego okreslenia — rozumie sie
przez to grunty rolne i lesne

6) przeznaczeniu gruntow na cele nierolnicze lub nieleSne — rozumie sie przez to
ustalenie innego niz rolniczy lub lesny sposobu uzytkowania gruntow rolnych oraz
innego niz leSny sposobu uzytkowania gruntow lesnych;

7) warstwie préchnicznej - rozumie sie przez to wierzchnia warstwe gleby o zawartosci
powyzej 1,5% prochnicy glebowej; migazszosc tej warstwy okresla sie w decyzji, o ktorej
mowa w art. 11 ust. 1;

8) glebach pochodzenia organicznego — rozumie sie przez to wytworzone przy udziale
materii organicznej, w warunkach nadmiernego uwilgotnienia, gleby torfowe i murszowe;
9) glebach pochodzenia mineralnego - rozumie sie przez to inne gleby niz wymienione
w pkt 8;

Art. 5. 1. Jezeli przepisy niniejszej ustawy nie stanowia inaczej, wtasciwym w sprawach
ochrony gruntow rolnych jest starosta, a gruntow lesnych — dyrektor regionalnej dyrekc;ji
Lasow Panstwowych, z wyjatkiem obszarow parkéow narodowych, gdzie wlasciwym jest
dyrektor parku.

2. Zadania starosty, o ktorych mowa w ustawie, sa zadaniami z zakresu administracji
rzadowe;j.

3. Zadania marszatka wojewodztwa, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 i 4, w art. 22c oraz w
art. 26 ust. 1, sa zadaniami wlasnymi

Art. 5b. (uchylony).

Art. 6. 1. Na cele nierolnicze i nieleSne mozna przeznaczac przede wszystkim grunty
oznaczone w ewidencji gruntéow jako nieuzytki, a w razie ich braku - inne grunty o
najnizszej przydatnosci produkcyjne;j

Art. 7. 1. Zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nielesne, wymagajacego zgody, o ktorej mowa w ust. 2, dokonuje si¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonym w trybie okreslonym w
przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne:

1) gruntow rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-III — wymaga uzyskania zgody
ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi,

2) gruntow lesnych stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Panstwa — wymaga uzyskania zgody
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa2) lub upowaznionej
przez niego osoby,

5) pozostalych gruntow lesnych — wymaga uzyskania zgody marszatka wojewodztwa
wyrazanej po uzyskaniu opinii izby rolnicze;.

3. Wyrazenie zgody, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1, 2 i 5, nastepuje na wniosek wojta
(burmistrza, prezydenta miasta). Do wniosku dotyczacego gruntow lesnych stanowigcych



wlasnosc¢ Skarbu Panstwa wojt (burmistrz, prezydent miasta) dotacza opinie dyrektora
regionalnej dyrekcji Lasow Panstwowych, a w odniesieniu do gruntow parkow
narodowych — opinie dyrektora parku.

3a. Strona w postepowaniu, o ktorym mowa w ust. 2, jest wojt (burmistrz, prezydent
miasta).

2) Obecnie: ministra wlasciwego do spraw Srodowiska.

4. Do wniosku dotyczacego gruntéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 i 2, marszalek
wojewodztwa dolacza swoja opinie i przekazuje wniosek odpowiedniemu ministrowi w
terminie do 30 dni od chwili zloZzenia wniosku przez wojta (burmistrza, prezydenta
miasta).

5. Organ wyrazajacy zgode, o ktorym mowa w ust. 2, moze zadac zlozenia wniosku w
kilku wariantach, przedstawiajacych rozne kierunki projektowanego przestrzennego
rozwoju zabudowy.

6. (uchylony).samorzadu wojewodztwa

Art. 10. 1. Wniosek, o ktérym mowa w art. 7 ust. 4, powinien zawierac: 1)
uzasadnienie potrzeby zmiany przeznaczenia gruntow, o ktéorych mowa w art. 7 ust. 2;
2) wykaz powierzchni gruntéw, o ktérych mowa w pkt 1, z uwzglednieniem klas
bonitacyjnych gruntow rolnych i typow siedliskowych gruntow lesnych;

3) ekonomiczne uzasadnienie projektowanego przeznaczenia, uwzgledniajace w
szczegolnosci:

a) sume naleznosci i oplat rocznych za grunty projektowane do przeznaczenia na cele
nierolnicze i nielesSne,

b) przewidywany rozmiar strat, ktore poniesie rolnictwo i leSnictwo w wyniku ujemnego
oddzialywania inwestycji lokalizowanych na gruntach projektowanych do przeznaczenia
na cele nierolnicze i nielesne.

2. Do wniosku powinna by¢ dotaczona mapa gminy lub miasta, z oznaczeniem gruntow
zabudowanych, z wyjatkiem gruntoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 3 i 4 oraz ust.
2 pkt 1, klas bonitacyjnych gruntow rolnych i typow siedliskowych gruntow lesnych oraz
granic gruntow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, wykonana w skali takiej jak mapa planu
zagospodarowania gminy lub miasta. W odniesieniu do gruntow lesnych mapa
stanowiaca zatacznik do wniosku zawiera tres¢ mapy gospodarczej lasow.

3. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 1, dotyczacy gruntow o obszarze ponad 10 ha na cele
inwestycji gorniczych, powinien zawiera¢ oprocz danych okreslonych w ust. 1 i 2 takze
wariantowe rozwigzania w zakresie rekultywacji i zagospodarowania gruntow w trakcie i
po zakonczeniu dziatalnosci przemystowej, okreslajace dla kazdego wariantu koszty
rekultywacji i zagospodarowania oraz straty, ktére poniesie rolnictwo i leSnictwo.

4. Organ wyrazajacy zgode, o ktorym mowa w art. 7 ust. 2, moze w szczegoblnie
uzasadnionym przypadku odstapi¢ od wymogu przedkladania uzasadnienia
ekonomicznego oraz rozwigzan wariantowych, o ktérych mowa w ust. 3.

Art. 10a. Przepisow rozdzialu 2 nie stosuje sie do gruntéow rolnych potozonych w
granicach administracyjnych miast.

Rozdziat 3 Wytgczanie gruntéw z produkcji rolniczej lub lesnej

Art. 11. 1. Wylaczenie z produkcji uzytkow rolnych wytworzonych z gleb pochodzenia
mineralnego i organicznego, zaliczonych do klas I, II, III, Illa, IIIb, oraz uzytkow rolnych
klas IV, IVa, IVb, V i VI wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego, a takze gruntow,



o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2-10, oraz gruntow lesnych, przeznaczonych na cele
nierolnicze i nieleSne — moze nastapic¢ po wydaniu decyzji zezwalajacych na takie
wylaczenie.

la. W decyzji dotyczacej wylaczenia z produkcji uzytkow rolnych wytworzonych z gleb
pochodzenia mineralnego i organicznego, zaliczonych do klas I, II, III, Illa, IlIb, a takze
gruntow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2-10, oraz gruntow lesnych,
przeznaczonych na cele nierolnicze i nieleSne okresla sie obowiazki zwiazane z
wylaczeniem.

1b. Wniosek o wylaczenie z produkcji uzytkow rolnych klas IV, IVa, IVb, V i VI
wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego jest wiazacy, a decyzja ma charakter
deklaratoryjny.

2. W odniesieniu do gruntow wchodzacych w sktad parkow narodowych decyzje, o
ktorych mowa w ust.1 i 1a, wydaja dyrektorzy tych parkow, z zastrzezeniem art. 7 ust. S.
3. Decyzje, o ktorych mowa w ust. 1-2, dotyczace gruntow wymienionych w art. 8, moga
by¢ wydane po dniu faktycznego wylaczenia gruntow z produkcji.

4. Wydanie decyzji, o ktorych mowa w ust. 1-2, nastepuje przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe.

5. Osoba ubiegajaca sie o wydanie decyzji, o ktorych mowa w ust. 1-2, celem
wydobywania torfow jest obowiazana przedstawi¢ wlasciwemu organowi nastepujace
dokumenty:

1) dokumentacje okreslajaca polozenie, powierzchnie i miazszosc torfowiska oraz rodzaj
wystepujacego tam torfu;

2) projekt eksploatacji, uwzgledniajacy podzial na etapy i termin jej zakonczenia;

3) projekt rekultywacji torfowiska i termin jej zakonczenia;

4) ocene wplywu eksploatacji torfowiska na srodowisko przyrodnicze, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodne;.

6. Nie wymaga sie decyzji, o ktorych mowa w ust. 1-2, jezeli grunty rolne maja by¢
uzytkowane na cele lesne.

Art. 12. 1. Osoba, ktora uzyskala zezwolenie na wylaczenie gruntow z produkciji, jest
obowiazana uisci¢ naleznosc i oplaty roczne, a w odniesieniu do gruntéow lesnych — takze
jednorazowe odszkodowanie w razie dokonania przedwczesnego wyrebu drzewostanu.
Obowiazek taki powstaje od dnia faktycznego wylaczenia gruntow z produkcji.

2. Wlasciciel, ktory w okresie 2 lat zrezygnuje w calosci lub w czesci z uzyskanego prawa
do wylaczenia gruntéow z produkcji rolniczej lub lesnej, otrzymuje zwrot naleznosci, jaka
uiscit, odpowiednio do powierzchni gruntéw niewyltaczonych z produkcji. Zwrot
uiszczonej naleznosci nastepuje w terminie do trzech miesiecy od dnia zgloszenia
rezygnaciji.

3. W razie zbycia gruntéw, co do ktorych wydano decyzje, o ktorych mowa w art. 11 ust.
1-2, a niewylaczonych jeszcze z produkcji, obowiazek uiszczenia naleznosci i optat
rocznych ciazy na nabywcy, ktory wyltaczyl grunt z produkcji. Zbywajacy jest obowiazany
uprzedzi¢ nabywce o tym obowigzku.

4. W razie zbycia gruntow wylaczonych z produkcji, obowigzek uiszczania optat rocznych
przechodzi na nabywce. Zbywajacy jest obowiazany uprzedzi¢ o tym nabywce.

5. Wysokos¢ jednorazowego odszkodowania za przedwczesny wyrab drzewostanu
stanowi réznice miedzy spodziewana wartoscia drzewostanu w wieku rebnosci,
okreslonym w planie urzadzania lasu, a wartoscia w chwili jego wyrebu. W



drzewostanach mtodszych, w ktorych nie mozna pozyskac sortymentow drzewnych,
odszkodowanie to stanowi wartos¢ kosztow poniesionych na zalozenie i pielegnacje

drzewostanow.

6. NaleznosS¢ pomniejsza sie o wartosc¢ gruntu, ustalona wedlug cen rynkowych
stosowanych w danej miejscowosci w obrocie gruntami, w dniu faktycznego wylaczenia
tego gruntu z produkcji.

7. Naleznosc¢ za wylaczenie z produkcji 1 ha gruntéw rolnych wymienionych w art. 2 ust.

1 pkt 1, 31 5 wynosi:

Grunty orne i sady, pod budynkami i
urzadzeniami wchodzacymi w sktad

gospodarstw rolnych oraz pod zadrzewieniami

i zakrzewieniami Srédpolnymi, w tym pod
pasami przeciwwietrznymi i urzadzeniami

Laki i pastwiska trwate, pod budynkami
i urzadzeniami wchodzacymi w sktad
gospodarstw rolnych oraz pod
zadrzewieniami i zakrzewieniami
Srodpolnymi, w tym pod pasami

przeciwerozyjnymi przeciwwietrznymi i urzadzeniami
przeciwerozyjnymi
klasa | naleznosc¢ (w zl) klas naleznosc¢ (w zl)
wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego i organicznego
I 437 175 EiPsl 437 175
I 378 885 EiPslII 361 398
[Ia 320 595 b iPsIII 291 450
b 262 305
wytworzone z gleb pochodzenia organicznego
IVa 204 015 LiPsIV 174 870
IVb 145 725 LV 145 725
\Y 116 580 PsV 116 580
VI 87 435 LiPs VI 87 43

9. Naleznos¢ za wylaczenie z produkcji parkow wiejskich oraz gruntéw wymienionych w
art. 2 ust. 1 pkt 4 i 10 ustala sie jak za grunty pod budynkami i urzadzeniami
wchodzacymi w sklad gospodarstw rolnych oraz grunty pod za drzewieniami i za
krzewieniami srodpolnymi.

10. Naleznos¢ za wylaczenie z produkcji 1 ha gruntéow pod stawami rybnymi oraz
zangrunty wymienione w art. 2 ust. 1 pkt 6-9 wynosi 233 160 zt.

11. Naleznos¢ za wylaczenie z produkcji 1 ha gruntu leSnego bez drzewostanu wynosi:

Lp. Typy siedliskowe lasow Rownowartosc¢ ceny 1 m3 drewna
w wysokosci oglaszanej przez
Gtowny Urzad Statystyczny
1 Lasy: swiezy, wilgotny, tegowy i gorski oraz ols | 2000
jesionowy i ols gorski
2 Lasy mieszane: swiezy, wilgotny i bagienny, 1500
wyzynny, gorski i ols
3 Bory mieszane: swiezy, wilgotny, bagienny, 1150
wyzynny i gorski
4 Bory: swiezy, wilgotny, gorski 600
5 Bory: suchy i bagienny 250

12. Naleznosc i optaty roczne za wylaczenie z produkcji gruntéw lesnych w lasach
ochronnych sa wyzsze o 50% od naleznosci i optat, o ktorych mowa w ust. 11.

13. Naleznosc¢ uiszcza sie w terminie do 60 dni od dnia, w ktorym decyzja stala sie
ostateczna.

14. Optlate roczng za dany rok uiszcza sie¢ w terminie do dnia 30 czerwca tego roku,




przyjmujac:

1) w odniesieniu do gruntow rolnych kwoty okreslone na podstawie ust. 7;

2) w odniesieniu do gruntéw lesnych za podstawe ustalenia cene 1 m3 drewna,
stosowang przy wymiarze podatku leSnego w danym roku.

Art. 12a. Obowiazek uiszczenia naleznosci i optat rocznych, a w odniesieniu do
gruntow lesnych rowniez jednorazowego odszkodowania, o ktorym mowa w art. 12 ust.
1, nie dotyczy wylaczenia gruntow z produkcji rolniczej lub lesnej na cele budownictwa
mieszkaniowego:

1) do 0,05 ha w przypadku budynku jednorodzinnego;

2) do 0,02 ha, na kazdy lokal mieszkalny, w przypadku budynku wielorodzinnego.

Art. 28. 1. W razie stwierdzenia, ze grunty zostaty wytaczone z produkcji niezgodnie z
przepisami niniejszej ustawy, sprawcy wytaczenia ustala sie optate w wysokosci
dwukrotnej naleznosci.

2. W razie stwierdzenia, ze grunty przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na cele nierolnicze lub nielesne zostaly wylaczone z produkcji bez decyzji,
o ktorej mowa w art. 11 ust. 11 2, decyzje taka wydaje sie z urzedu, podwyzszajac
jednoczesnie wysokosc¢ naleznosci o 10%.

Art. 30. W przypadkach niewykonywania obowigzkow okreslonych w ustawie stosuje sie
przepisy o postepowaniu egzekucyjnym w administracji.

Art. 35. 1. Do spraw wszczetych przed dniem wejsScia w zycie ustawy, a niezakonczonych
decyzjq ostateczng, stosuje sie przepisy niniejszej ustawy.

2. Do spraw, w ktorych wydano decyzje ostateczna o wylaczeniu z produkcji rolniczej
gruntow rolnych klas I-III, a wylaczenie takie faktycznie jeszcze nie nastapilo, stosuje sie
przepisy dotychczasowe.

3. Traca waznosc¢ niewykonane do dnia wejScia w zycie ustawy decyzje ostateczne,
dotyczace:

1) optat z tytutu odlogowania gruntow rolnych;

2) wytaczenia z produkcji rolniczej gruntow klas IV-VI, na mocy ktorych nie nastapilo
jeszcze faktyczne wylaczenie.

4. State optaty roczne, ustalone na podstawie dotychczasowych przepiséow, ulegaja z
mocy prawa umorzeniu, o ile ich kwota jest rowna lub nizsza od 10 zt.

5. Do wznowienia postepowania w sprawach, w ktorych na podstawie dotychczasowych
przepisow wydano decyzje ostateczne, dotyczace:

1) wylaczenia gruntéw z produkcji bez zezwolenia,

2) rekultywacji i zagospodarowania gruntow, w tym niewykonania rekultywacji gruntow
W wyznaczonym terminie, stosuje si¢ przepisy niniejszej ustawy.

6. Niewykonane do dnia wejsScia w Zycie ustawy decyzje ostateczne w sprawach
przeciwdziatania erozji gleb pozostaja w mocy.

Art. 36. Traci moc ustawa z dnia 26 marca 1982 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(Dz. U. Nr 11, poz. 79, z 1984 r. Nr 35, poz. 185, z 1988 r. Nr 24, poz. 169, z 1990 r. Nr
34, poz. 198,z 1991 r. Nr 101, poz. 444, Nr 103, poz. 446 i Nr 114, poz. 494 oraz z 1994
r. Nr 27, poz. 96). Art. 37. Ustawa wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia jej
ogloszenia.

Z powazaniem RYNEK NIERUCHOMOSCI Kazimierz Surma marzec 2015



